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EDITAL DE LICITAGAO

CONCORRENCIA PUBLICA N.° 27/2009
PREAMBULO

A CEASAMINAS, sociedade de economia mista da Unido, fundamentada no art.
175, da Constituicdo Federal, nas Leis n.°s 8.666/93 e 8.987/95 e legislagao
aplicavel, informa a todos os interessados que estara promovendo licitagdo publica
na modalidade CONCORRENCIA, a realizar-se no dia 31/07/2009, as 09h30min
em sua sede, objetivando selecionar a proposta exequivel mais vantajosa para a
CEASAMINAS, pelo critério do maior lance ou oferta, para concessao de uso de
area, mediante atendimento das clausulas e condi¢bes estabelecidas neste Edital.

01 -DO OBJETO

1.1 - A presente licitagdo tem por objeto a concessao de uso das lojas n.°s 51, 52,
53, 54, 55, 56 e 57, localizadas no Pavilhdao Ceasa Shopping, no Entreposto de
Contagem/MG, com area de 60m? (sessenta metros quadrados) cada, para a
seguinte atividade: comeércio de insumos agricolas ou servico atipico e
complementar, a exemplo: Escritério para prestacdo de servicos diversos;
vestuario, calgados; eletro-eletrénico; suprimentos e equipamentos de informatica;
equipamento de telefonia movel ou fixa; papelaria; drogaria; moveis e
equipamento de escritério, nas condi¢cdes transcritas na minuta do Contrato de
Concesséao de Uso (Anexo 1), parte integrante deste edital.

1.2 - O valor do lance minimo para cada area licitada é de R$ 60.000,00 (sessenta
mil reais), que podera ser pago em até 6 (seis) parcelas corrigiveis pelo IPCA-
E/IBGE mensal e juros de 1% (um por cento) ao més, vencivel a primeira ou o
total, em até 20 (vinte) dias contados a partir da adjudicacédo do objeto do certame.

1.3 - Em caso de privatizacdo da CEASAMINAS, o contrato sera extinto de pleno
direito e a devolugdo da area sera obrigatdria, o investimento no valor do lance
minimo sera corrigido pelo IPCA-E/IBGE mensal, ou outro indice que vier a
substitui-lo, e devolvido, conforme apuracédo pré-rata em relacdo ao restante do
contrato, para a concessionaria vencedora da licitagdo, ou para a que sucedé-la
por transferéncia, conforme prevista no item 3.


http://www.ceasaminas.com.br/

1.4 - Integram o Edital:

1.4.1 - Anexo |: Minuta do Contrato de Concesséao de Uso; e
1.4.2 - Anexo Il: Croqui.
02 - DAS TARIFAS

2.1 - A proponente vencedora pagara, mensalmente, a CEASAMINAS tarifa de
uso no valor de R$ 22,79 (vinte e dois reais, setenta e nove centavos) por m?més,
reajustavel anualmente em todo més de maio pelo IPCA-E/IBGE, ou outro indice
que vier a substitui-lo.

2.2 - A proponente vencedora reembolsara mensalmente a CEASAMINAS,
conforme previsdo trimestral, o rateio das despesas comuns decorrentes da
utilizacdo e manutengcdo das areas de uso comum na Unidade, como agua e
energia elétrica e ainda, o pessoal préprio e/ou terceirizados diretamente
envolvido nas atividades de: ajardinamento, limpeza, manutencdo, segurancga,
orientagdo de mercado, portaria, estacionamento de espera e controle de trafego,
proporcionalmente a metragem da area concedida, acrescida da taxa de
administragao de 15% (quinze por cento).

2.3 — A proponente vencedora da licitacdo reembolsara a CEASAMINAS,
proporcionalmente a metragem da area concedida, o prémio de seguro do imével
contra fogo e o IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano, que for pago ao
Municipio Sede da Unidade.

2.4 — Os encargos financeiros previstos acima (itens 2.1 a 2.3) s&o devidos a partir
da data da adjudicacéao, e serdo pagos até o dia 5 (cinco) do més subsequente ao
de seu vencimento, na forma e no local indicado pela CEASAMINAS,
independentemente do funcionamento regular da Concessionaria.

2.5 - A tarifa de uso sera avaliada a cada quinquénio, podendo ser revisada com
base em fundamentacgao técnico-econdmica.

03 - DA TRANSFERENCIA A TERCEIROS

3.1 - A transferéncia definitiva a terceiros dos direitos e obrigagdes decorrentes
deste edital e estipulados no Contrato de Concessao de Uso — CCU ¢ possivel e
fica condicionada a quitagcdo das obrigagbes e ao estabelecimento de novo
processo licitatério na modalidade CONCORRENCIA ou outra forma estabelecida
em Lei.

3.2 - O preco minimo da licitacdo sera estabelecido por comissao especial de
avaliacdo criada pela CEASAMINAS, para esta finalidade, podendo ser fixado
entre 85% (oitenta e cinco por cento) e 115% (cento e quinze por cento) do valor
avaliado, desde que acordado e no interesse das partes. Nao havendo acordo,



prevalecera como preco minimo da licitacdo o valor indicado pela comissao
especial.

3.3 - Do valor efetivamente apurado com a licitagdo, no primeiro quinquénio, 20%
(vinte por cento) sera apropriado para a CEASAMINAS e 80% (oitenta por cento),
a titulo de recuperagdao do investimento efetuado no lance minimo, para a
proponente vencedora. Subsequentemente aumentar-se-a 20 (vinte) pontos
percentuais, a cada quinquénio, de apropriagcao para a CEASAMINAS, até o total
de 100% (cem por cento), no ultimo quinquénio.

04 - DA ALTERAGAO CONTRATUAL

4.1 - Considerando o objetivo social e o interesse publico da CONCEDENTE, a
empresa proponente vencedora, seus Socios, Diretores, Administradores e
Gerentes somente poderao realizar alteragcdes decorrentes de entrada, saida ou
movimentagao de quotas de capital social e/ou mudangas em sua razao social, se
cumpridas as exigéncias cadastrais, Normas e Regulamentos Internos da
CONCEDENTE.

4.2 - A alteragdo contratual que envolver entrada e saida de sécios e
movimentagcao de quotas de capital social devera ser previamente aprovada pela
CONCEDENTE e sera tarifada, nos termos do inciso 4.3 abaixo.

4.3 - A tarifa para alteragao contratual tera como base o percentual de 20% (vinte
por cento) do valor do lance vencedor da licitagdo, ou do valor estimado das
areas, definidos por comissédo especial corrigido pelo IPCA-E/IBGE, ou outro
indice que vier a substitui-lo, multiplicado pelo percentual alterado na sociedade.

4.4 - Estara isenta de tarifacdo a alteragdo contratual envolvendo cdnjuge ou
companheiro (a) legal, ascendente ou descendente de primeiro grau em linha reta
e/ou por forca de direito sucessorio.

05 - DAS OBRAS

5.1 - Toda e qualquer adequacgao envolvendo obras, reformas e melhorias na
infra-estrutura da area correra por conta e risco da empresa proponente
vencedora, sem que |lhe caiba qualquer direito de reivindicagdo ou de retengao,
salvo estipulacdo contraria em termo aditivo especifico, a ser celebrado pelas
partes. Os projetos deverdo ser previamente apresentados para avaliagédo e
aprovagao pelo Departamento de Engenharia da CONCEDENTE.

06 - DO EDITAL

6.1 - Copia do Edital sera afixada nas Geréncias das Unidades de Contagem,
Barbacena, Juiz de Fora, Uberlandia, Governador Valadares e Caratinga, e
disponibilizada no site oficial da CEASAMINAS, no enderecgo
www.ceasaminas.com.br/licitacoes.
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07 - DAS CONDIGOES DE PARTICIPAGAO

7.1 - Apresentar minuta de contrato social para pessoa juridica a ser registrada ou,
ser pessoa juridica regularmente registrada e n&o estar impedida, por razdes
legais, disciplinares ou regulamentares, de participar de licitagao.

7.2 - Entregar, mediante protocolo no Expediente Geral na sede da
CEASAMINAS, a sua proposta, até as 09h00min. (com tolerancia de oito minutos
do reldgio protocolizador) do dia 31/07/2009, em dois envelopes (n.°s 01 e 02),
fechados e rubricados. No Envelope n.° 01 devera conter a documentagao
concernente a habilitacdo; no Envelope n.° 02 devera conter a proposta comercial.

7.3 — Os dois envelopes deverao conter externamente os seguintes dizeres:

Envelope n.° 1:

A Comissdo Permanente de Licitagdes — Concorréncia n.° 27/2009
Documentos de Habilitagcao

Centrais de Abastecimento de Minas Gerais S/A — CEASAMINAS
BR 040, km 688, s/n°, Bairro Guanabara

CEP 32.145-900 — Contagem/MG

(nome da empresa licitante)

Envelope n.° 2:

A Comissdo Permanente de Licitagdes — Concorréncia n.° 27/2009
Proposta Comercial

Centrais de Abastecimento de Minas Gerais S/A — CEASAMINAS
BR 040, km 688, s/n°, Bairro Guanabara

CEP 32.145-900 — Contagem/MG

(nome da empresa licitante)

7.4 — A empresa interessada em participar do certame néo esta obrigada a enviar
representante legal, no entanto, no comparecimento desse, 0 mesmo deve estar
munido de credencial idénea a reunido de abertura dos envelopes, nao podendo
um preposto representar mais de um licitante. A ndo apresentacdo do
credenciamento de representante ndo sera motivo de inabilitacdo da empresa,
neste caso, ficara apenas impedida de se manifestar durante os trabalhos.

7.5 - Nao serao aceitos documentos e propostas comerciais que forem enviados
de outra forma, a exemplo de fax e e-mail.

7.6 — Apos a fase de habilitacdo ndo cabe desisténcia da proposta comercial,
conforme art. 43, § 6°, da Lei n.° 8.666/93.

08 — DOS DOCUMENTOS DE HABILITAGAO (Envelope n.° 1)

8.1 - Dados da proponente, como n.° do telefone (fixo e celular), fax, e e-mail;




8.2 - Os proponentes apresentardo os documentos originais ou copias

autenticadas em cartério, ou copias autenticadas pela CPL até 1 (uma) hora
anterior a abertura da sessdo. Ndo SERAO ACEITOS documentos nao
autenticados, salvo documentos que possam ser emitidos através da rede mundial
de computadores. Os documentos sao os enumerados abaixo, validos para o dia
da abertura:

8.3 - Para pessoa juridica a ser registrada: Minuta do contrato social, devidamente
assinado pelo(s) sécio(s), além dos documentos referidos nas alineas do item 8.6;

8.3.1 — A pessoa juridica ja registrada podera participar da licitagdo apresentando
uma minuta de alteracdo contratual, estabelecendo filial na CEASAMINAS,
devidamente assinada pelos socios; devendo apresentar também o contrato
social;

8.4 - Para sociedade andnima: Estatuto social e ata de eleicdo da ultima diretoria,

[{PRt)

registrada na Junta Comercial, e, demais documentos de letras “c” a “j”, abaixo;

8.5 - Para pessoa juridica registrada, documentos de letras “a” a “j”:

a) Contrato Social e alteragdes contratuais se houver, registrados na Junta
Comercial;

a1) No caso de firma individual, apresentar no lugar do Contrato Social, o
Registro na Junta Comercial;

a2) No caso de sociedade civil, apresentar no lugar do Contrato Social, o Ato
Constitutivo registrado em cartério, acompanhado da prova da diretoria em
exercicio;

b) Relatério de sociedade que confirme a ultima alteragdo realizada pela
empresa, expedido pela Junta Comercial;

c) Cartdao do CNPJ;

d) Certidao Negativa de Débito do FGTS;

e) Certidao Negativa de Débito do INSS;

f) Certiddo Negativa de Débito Quanto a Divida Ativa da Uniao;

g) Certidao Negativa de Débito de Tributos e Contribui¢gdes Federais;
h) Certiddo Negativa de Débito da Fazenda Estadual;

i) Certidao Negativa de Débito da Fazenda Municipal (da sede).



j) Certidao negativa de faléncia ou concordata expedida pelo distribuidor da
sede da pessoa juridica.

8.6 - Documentos dos socios, tanto para os definidos na minuta do contrato social
de empresa a ser registrada, como para aqueles de empresa ja registrada:

a) Documento de identidade e CPF. Se a empresa for Sociedade Andnima,
devera apresentar os referidos documentos apenas dos diretores e
presidente.

b) Certiddo Negativa do (s) Cartério (s) de Protesto do domicilio, emitido
pelo(s) cartério(s) distribuidor(es) da sede do domicilio;

c) Comprovante de renda ou declaragdo de Imposto de Renda (ultima
exigivel). Caso o socio ndo esteja obrigado a declarar Imposto de Renda, e
queira fazer a comprovagao através desse expediente, podera apresentar a
declaracéo de seu(s) genitor(es) figurando o sécio como dependente;

d) Comprovante de residéncia. Se 0 mesmo nao estiver em nome do sécio, o
mesmo tera que comprovar documentalmente que reside no mesmo.

8.7 - Nao serao aceitos protocolos de entrega ou solicitagcbes de documentos, em
substituicdo aos documentos requeridos no presente Edital.

8.8 - A licitante vencedora, ndo possuindo empresa devidamente constituida, tera
o prazo de 60 (sessenta) dias a contar da data de adjudicagao para promover sua
constituicdo. Referido prazo podera ser prorrogado por igual periodo, mediante
pedido fundamentado e encaminhamento ao Diretor Presidente da CEASAMINAS
para competente deliberacao.

8.8.1 - Caso a empresa nao seja constituida no prazo estipulado no subitem 8.8, a
licitante vencedora perdera todos os direitos decorrentes do certame, inclusive
todas as quantias pagas para a CESAMINAS.

8.8.2 — A penalidade prevista no subitem 8.8.1 ndo exclui a aplicagdo de outras
multas e penalidades previstas na legislagao regente.

09 - DA PROPOSTA COMERCIAL (Envelope n.° 2)

9.1 - Sera apresentada em uma unica via, sem rasura ou emendas, com clareza e
objetividade. A Proposta Comercial devera conter os seguintes dizeres:

a) nome completo da proponente e referéncia ao numero da licitagao;

b) identificacdo da area objeto da licitagéo;



c) valor do lance em algarismo e por extenso. Em caso de pequenas
divergéncias, a forma por extenso tera preferéncia sobre a numeérica, a
critério da Comissao Permanente de Licitacao; e

d) prazo de validade da proposta, nao inferior a 60 (sessenta) dias contados
da data de sua abertura.

e) condicbes de pagamento, se a vista ou parcelado em até 6 (seis) parcelas,
conforme item 9.3, abaixo.

f) A proposta comercial obriga a licitante vencedora a ficar com a area pela
qual ofertou proposta. Nao cabe direito de desisténcia de proposta comercial.

9.2 - O valor ofertado como lance minimo de cada loja devera ser igual ou maior
que R$ 60.000,00 (sessenta mil), sob pena de desclassificagdo da proposta.

9.3 - O valor ofertado como lance podera ser parcelado em até 06 (seis) vezes, a
critério da licitante vencedora, corrigiveis pelo IPCA-E / IBGE mensal e juros de
1% (um por cento) ao més, vencivel a primeira parcela ou a parcela unica em até
20 (vinte) dias da adjudicacdo do objeto do certame. No caso de opgao pelo
parcelamento as demais parcelas serdo venciveis no mesmo dia dos meses
subsequentes.

9.4 — A partir da data da adjudicagdo a proponente vencedora devera efetuar o
pagamento da tarifa de uso e do rateio das despesas comuns a CEASAMINAS até
o dia 5 (cinco) do més subsequente ao vencido, na forma e no local indicado pela
CEASAMINAS, independentemente do funcionamento regular da Concessionaria.

9.5 - A proposta e os documentos que a completam serdo assinados, na forma
contratual ou estatutaria, salvo procuracéo idénea.

9.6 - Nao serao admitidos quaisquer acréscimos, supressdes ou retificacbes na
proposta, depois de apresentada.

9.7 - Nao serdo aceitas propostas que estejam em desacordo com as
especificagdes aqui exigidas.

10 - DA ABERTURA DOS ENVELOPES

10.1 - A abertura dos envelopes sera processada pela Comissao de Licitagcao as
09h30min. do dia 31/07/2009, na sede da CEASAMINAS em Contagem/MG. As
proponentes interessadas em participar do certame far-se-ao presentes por seus
representantes legais ou por procuradores com poderes especiais para intervir nas
fases do procedimento licitatorio, devendo visar com os membros da Comissao
toda a documentagao das concorrentes.



10.1.1 — A sesséo é publica, e sera realizada normalmente na data e hora do item
10.1, acima, independente da presenca de licitantes.

10.2 - Esta fase contém duas etapas distintas, atinentes a abertura dos envelopes:
n.° 1 — Documentos de Habilitacéo, e n.° 2 - Proposta Comercial.

10.3 - As proponentes que atenderem as exigéncias do item 8 deste edital —
Documentos de Habilitacdo — serdo declaradas habilitadas a participar da etapa
seguinte.

10.4 — Estando regulares os Documentos de Habilitagdo, serdo abertos os
envelopes da Proposta Comercial, observadas as exigéncias legais.

11 - DO JULGAMENTO

11.1 - O julgamento das propostas sera objetivo, vinculado ao edital e ao critério
do maior preco proposto. Em caso de empate havera sorteio, convocados os
interessados para o ato.

11.2 - Esta fase da licitacédo, ainda que abertos os envelopes, podera realizar-se
em outro dia e hora, a critério do Presidente da Comissao, em reunido franqueada
ao publico. O adiamento prende-se a diligéncias, calculos, horario e forga maior.
Os envelopes, neste caso, serdo contidos em amarrado especial, rubricado pela
Comissdo e Representantes das proponentes e colocados no cofre forte da
Tesouraria da CEASAMINAS.

11.3 - A classificagao final far-se-a pela ordem decrescente das propostas.

11.4 - Nao sera considerada qualquer oferta de vantagem n&o prevista neste
Edital, nem preco ou vantagem baseada nas ofertas das demais concorrentes.

11.5 - Os trabalhos de abertura e julgamento desta licitacdo serdo registrados em
ata(s), de modo circunstanciado. Ao resultado dar-se-a publicidade, através da
afixacao de copia da ata no Setor de Expediente da sede em Contagem/MG.

12 — DAS PENALIDADES

12.1 - A recusa em assinar o contrato de concessao de uso por parte da licitante
vencedora, apdés intimada a fazé-lo; ou se negar a efetuar os pagamentos devidos
ou o atraso injustificado no cumprimento de tais obrigacbes, enseja a aplicagao
das seguintes penalidades:

12.1.1 - adverténcia por escrito;
12.1.2 - multa no valor de 0,34% (trinta e quatro centésimos por cento) ao dia

sobre o valor da proposta comercial apresentada pela licitante vencedora, com
limite de 10% (dez por cento);



12.1.3 — suspensao temporaria de participar de licitacdo e de contratar com a
CEASAMINAS;

12.1.4 — denuncia ao SICAF.
13 - DOS RECURSOS

13.1 - Dos atos da Comissao cabe recurso administrativo a Presidéncia da Estatal,
com fundamento consistente, sendo desconsiderados o0s meramente
procrastinatorios.

13.2 - O recurso deve observar os requisitos do art. 109, da Lei 8.666/93; ser
datilografado/digitado e devidamente fundamentado e assinado por representante
legal da concorrente.

13.3 - Os Recursos que por ventura forem interpostos fora do prazo néo serao
admitidos.

13.4 - Os recursos deverdo ser protocolados na Sec¢dao de Expediente da
CEASAMINAS. Nao serao aceitos recursos via fax, e-mail ou por meios similares.

14 - DA HOMOLOGAGAO E ADJUDICAGAO

14.1 - Decididos os recursos, ou findo o prazo legal para sua interposicao, o
processo sera encaminhado a Presidéncia da CEASAMINAS, sugerindo sua
homologacao e providéncias finais.

14.2 - A decisdo da Comissao de Licitagdo somente sera considerada definitiva
apos homologacao pelo Presidente da CEASAMINAS.

14.3 - A adjudicagéo sera feita a uma unica Licitante por loja que apresente a
proposta mais vantajosa para a CEASAMINAS.

14.4 - Apo6s a devida conclusao do processo licitatorio, sera formalizado o Contrato
de Concessdao de Uso - CCU, entre a Diretoria da CEASAMINAS e os
representantes legais da proponente vencedora.

15 - DO CONTRATO

15.1 - Os representantes legais da proponente vencedora serdo convocados, a
seu tempo, com determinacdo de prazo para assinatura do Contrato de
Concesséao de Uso - CCU (Anexo ).

16 - DOS ESCLARECIMENTOS
16.1 - Os interessados poderao esclarecer suas duvidas quanto ao local licitado e

ao presente edital pelo telefone (31) 3399 -2211, no horario comercial, ou pelo e-
mail: cpl@ceasaminas.com.br.



17 - DISPOSICOES FINAIS

17.1 - Nos termos legais, a CEASAMINAS podera, em qualquer fase do processo,
revogar ou alterar a presente licitagdo no todo ou em parte, no interesse publico e
mediante justificagao.

17.2 - Fica eleito o foro da comarca de Contagem/MG como o unico competente
para dirimir controvérsias oriundas da presente licitagcao e respectivo contrato.

Contagem/MG, 30 de junho de 20009.

Joao Felisberto Miranda
Comisséao Estabelecimento Prego Minimo

Gustavo Costa de Almeida
Chefe do Departamento de Operacdes

Samuel Pereira Barreto
Comissao Permanente de Licitagao

Jodo Alberto Paixao Lages
Diretor Presidente
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‘ CEASAMINAS

CENTRAIS DE ABASTECIMENTO DE MINAS GERAIS S/A
CNPJ — 17.504.325/0001-04
BR 040, km 688 s/n.° - PREDIO DA ADMINISTRACAO, BAIRRO GUANABARA —
CONTAGEM/MG CEP:32.145-900 — FAX: 3394-2709 — FONE: 3399-2122
http://www.ceasaminas.com.br e-mail: cpl@ceasaminas.com.br

ANEXO |
CONTRATO DE CONCESSAO DE USO - CCU

NUMERO:

Pelo presente Contrato de Concessao de Uso a CEASAMINAS — CENTRAIS DE
ABASTECIMENTO DE MINAS GERAIS S/A, Sociedade de Economia Mista, sob o
controle acionario da Unido Federal, CNPJ 17.504.325/0001-04, com sede as
margens da BR 040, km 688, Municipio de Contagem/MG, neste ato representada
por seus Diretores abaixo-assinados, doravante denominada CONCEDENTE,

outorga a ,
CNPJ , Inscricao Estadual ,
com sede , heste ato representada pelos
sécios: ,
doravante denominada CONCESSIONARIA, a concessao de uso, a titulo oneroso,
da(s) loja(s) n.°(s) , com 60m? (sessenta metros quadrados) (cada),

situadas no Pavilhdo CEASA SHOPPING, Ilocalizado no Entreposto de
Contagem/MG, com fundamento no art. 175, da Constituicdo Federal, nas Leis
n.°s 8.666/93 e 8.987/95; legislacao aplicavel e clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

Constitui objeto do presente a concessao de uso, a titulo oneroso, da area acima
discriminada, para a seguinte atividade: comércio de insumos agricolas ou servigo
atipico e complementar, a exemplo: Escritério para prestacdo de servigos
diversos; vestuario, calgados; eletro-eletrénico; suprimentos e equipamentos de
informatica; equipamento de telefonia mével ou fixa; papelaria; drogaria; méveis e
equipamento de escritério.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO

O prazo da concesséao de uso € de 25 (vinte e cinco) anos contados da assinatura
deste contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS TARIFAS
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A CONCESSIONARIA pagara 8 CONCEDENTE, mensalmente, durante a vigéncia
do presente contrato, tarifa de uso, no valor de R$ 22,79 (vinte e dois reais,
setenta e nove centavos) por m?més, reajustavel anualmente em todo més de
maio pelo IPCA-E/IBGE ou outro indice que vier a substitui-lo.

Paragrafo primeiro - A CONCESSIONARIA pagara também & CONCEDENTE,
tarifa de uso no valor correspondente a 50% (cinquenta por cento) por m? para

area de mezanino, exceto se o mezanino tiver sido construido pela prépria
CONCESSIONARIA.

Paragrafo segundo — A CONCESSIONARIA reembolsard mensalmente &
CONCEDENTE, conforme previsao trimestral, o rateio das despesas comuns
decorrentes da utilizacdo e manutencdo das areas de uso comum na Unidade,
como a agua e energia elétrica e ainda, o pessoal préprio e/ou terceirizado
diretamente envolvido nas atividades de: ajardinamento, limpeza, manutencgéo,
seguranga, orientagcao de mercado, portaria, estacionamento de espera e controle
de trafego, proporcionalmente a metragem da area concedida, acrescida da taxa
de administragdo de 15% (quinze por cento).

Paragrafo terceiro - A CONCESSIONARIA reembolsara & CONCEDENTE,
proporcionalmente a metragem da area concedida, o prémio de seguro do imével
contra fogo e o IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano, que for pago ao
Municipio Sede da Unidade.

Paragrafo Quarto — Os encargos financeiros previstos acima sdo devidos a partir
da data da adjudicacéao, e serdo pagos até o dia 5 (cinco) do més subsequente ao
de seu vencimento, na forma e no local indicado pela CEASAMINAS,
independentemente do funcionamento regular da Concessionaria.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES DA CONCESSIONARIA

Além da obediéncia as Normas Internas editadas pela CONCEDENTE para
disciplinar o funcionamento do Entreposto, bem como as disposi¢cdes deste
contrato e exigéncias legais e normativas pertinentes, a CONCESSIONARIA se
obriga ainda a:

| — Manter a area objeto desta Concessédo e as que |lhe ddo acesso em boas
condicbes de limpeza e higiene, com as instalacbes em perfeito estado de
conservagao e funcionamento;

Il — Nao exercer atividades ilicitas, bem como n&o estocar e/ou comercializar
produtos proibidos por lei, e em caso de produtos toxicos; explosivos, como fogos
de artificios; poluentes, como cimento, cal; ou comprometedores da saude publica,
s6 se aprovadas pela CONCEDENTE, e ainda, se dispostos em embalagens
proprias e mediante uso de instalagées adequadas;

[l — Ndo dar destinagéo diversa a area objeto desta Concesséo, sem a prévia e
expressa autorizacdo da CONCEDENTE;
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IV — Empregar em seu servigo pessoal iddneo, dando-lhes ciéncia das normas de
conduta editadas pela CONCEDENTE;

V — Observar, no exercicio de sua atividade, os horarios de funcionamento fixados
pela CONCEDENTE ou autoridade competente;

VI — Submeter-se a fiscalizacdo da CONCEDENTE, no tocante ao cumprimento
das exigéncias deste Contrato e das Normas e Regulamentos Internos;

VIl — Fornecer dados estatisticos sobre a comercializacdo e prestar outras
informacoes que a CONCEDENTE julgar necessarias ao seu controle e oportuna
divulgacao, assegurado o sigilo da CONCESSIONARIA;

VIIlI — Contratar, sob sua responsabilidade exclusiva, seguro contra incéndio das
instalacdes, mercadorias e equipamentos, de sua posse;

IX — Nao dar como garantia de contratos ou compromissos perante terceiros os
direitos decorrentes desta Concessdo, sendo nula de pleno direito qualquer
promessa ou avenga neste sentido;

X — Nao manter a area fechada por mais de 15 (quinze) dias sem motivo
justificado e comprovado;

XI — Equipar a area concedida de acordo com a finalidade a que se destina e
legislacédo em vigor, especialmente a sanitaria e a de seguranga, assumindo todas
as obrigacdes decorrentes desta;

Paragrafo primeiro: A ndo observancia dos deveres descritos nesta clausula
sujeita a CONCESSIONARIA as sangdes previstas neste Contrato e nas Normas
e Regulamentos Internos, sem prejuizo de eventual responsabilizagéo civil e/ou
criminal.

Paragrafo segundo: Quaisquer obras nas areas concedidas devem ter a
aprovagao prévia dos projetos pela CONCEDENTE e, sobre elas, nao tera direito
a CONCESSIONARIA a indenizacdo, compensagdo ou retengdo por quaisquer
benfeitorias, ainda que necessarias, porquanto se incorporam ao patriménio da
CONCEDENTE, salvo estipulacdo contraria em termo aditivo especifico, a ser
celebrado pelas partes.

CLAUSULA QUINTA - DAS RESPONSABILIDADES
S3o0 de exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA:
| — O pagamento de tributos, encargos sociais, obrigacdes trabalhistas,

previdenciarias e outras incidentes sobre a area ocupada e inerente a sua
atividade;
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Il — A reparagao dos eventuais danos ocorridos na area objeto desta Concesséo e
suas instalacdes ou a de terceiros por parte da CONCESSIONARIA, seus
empregados e prepostos, independentemente da existéncia de culpa. Nao o
fazendo no prazo de 15 (quinze) dias, a contar da data da ocorréncia, a
CONCEDENTE podera executar o servigo, cobrando-lhe os custos juntamente
com a tarifa e reembolsos previstos neste Contrato; e

[l — A manutencédo da area em perfeitas condi¢des de uso, com todas as suas
instalagdes em perfeito funcionamento.

CLAUSULA SEXTA — DA TRANSFERENCIA A TERCEIROS

A transferéncia definitiva a terceiros dos direitos e obriga¢des estipulados no
presente Contrato &€ permitida, mas fica condicionada a quitagao das obrigagdes e
a prévia licitacao, na modalidade CONCORRENCIA ou outra forma estabelecida
em Lei.

Paragrafo primeiro - O preco minimo da licitagdo sera estabelecido por comissao
especial de avaliacdo criada pela CONCEDENTE, para esta finalidade, podendo
ser fixado entre 85% (oitenta e cinco por cento) e 115% (cento e quinze por cento)
do valor avaliado, desde que acordado e no interesse das partes. Nao havendo
acordo, prevalecera como pre¢o minimo da licitagdo o valor indicado pela
comissao especial.

Paragrafo segundo — Do valor efetivamente apurado com a licitagdo, no primeiro
quinquénio, 20% (vinte por cento) sera apropriado para a CONCEDENTE e 80%
(oitenta por cento), a titulo de recuperagdo do investimento efetuado no lance
minimo, para a CONCESSIONARIA vencedora. Subsequentemente aumentar-se-
a 20 (vinte) pontos percentuais, a cada quinquénio, de apropriagdo para a
CEASAMINAS, até o total de 100% (cem por cento), no ultimo quinquénio.

Paragrafo terceiro — Consumada a transferéncia, sera assinado novo Contrato
com a empresa vencedora da licitagdo, com o prazo de 25 (vinte e cinco anos).

CLAUSULA SETIMA — DA ALTERAGAO CONTRATUAL

| — Considerando o objetivo social e o interesse publico da CONCEDENTE, a
CONCESSIONARIA, seus Sécios, Diretores, Administradores e Gerentes somente
poderdo realizar alteracbes decorrentes de entrada, saida ou movimentacao de
quotas de capital social e/ou mudancas em sua razao social, se cumpridas as
exigéncias cadastrais, Normas e Regulamentos Internos da CONCEDENTE.

Il — A alteragao contratual que envolver entrada e saida de sécios e movimentagao
de quotas de capital social devera ser previamente aprovada pela CONCEDENTE
e sera tarifada, nos termos do inciso Ill abaixo.

[l — A tarifa para alteragdo contratual tera como base o percentual de 20% (vinte
por cento) do valor do lance vencedor da licitagdo, ou do valor estimado das
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areas, definidos por comissao especial, corrigido pelo IPCA-E/IBGE, ou outro
indice que vier a substitui-lo, multiplicado pelo percentual alterado na sociedade.

IV — Estara isenta de tarifagcdo a alteragdo contratual envolvendo cbnjuge ou
companheiro (a) legal, ascendente ou descendente de primeiro grau em linha reta
e/ou por forga de direito sucessorio.

CLAUSULA OITAVA — DAS PENALIDADES

| — Ap6s o vencimento da tarifa de uso e do reembolso do rateio das despesas
comuns devidas pela CONCESSIONARIA, os valores serdo atualizados
monetariamente no dia da liquidagao e acrescidos de juros de mora legal, a contar
da data do vencimento, além de multa de 0,34% (zero virgula trinta e quatro por
cento) ao dia, até o limite de 10% (dez por cento) dos valores devidos.

Il — Nos demais casos de infragcdo as clausulas deste Contrato, das Normas
Internas e Resolugbes da CONCEDENTE e desobediéncia ao Regulamento de
Mercado que lhe for aplicavel, fica a CONCESSIONARIA sujeita a adverténcia por
escrito e, penalidades previstas nos atos normativos, e ainda, aquelas previstas
nos artigos 77 a 80 da Lei n°. 8.666/93.

CLAUSULA NONA - DA GARANTIA

Em caso de inadimpléncia, além das san¢des legais cabiveis, apds a imissdo da
posse e licitacdo da area correspondente, serdo deduzidos todos os deébitos
pendentes até a efetivacdo da transferéncia, acrescidos de juros, multas e
atualizagao monetaria.

CLAUSULA DECIMA - DO FISCAL DO CONTRATO

Desempenhara a fungdo de Fiscal do Contrato o Chefe do Departamento de
Operacoes da CEASAMINAS.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA VINCULAGAO A OUTROS DIPLOMAS
Integram este Contrato, independentemente de transcricdo, as Normas Internas, o
Regulamento de Mercado, Resolucbes e documentos fornecidos pela
CONCEDENTE, bem como a legislagao aplicavel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

As partes elegem o foro da Comarca de Contagem/MG, para dirimir eventuais

controvérsias oriundas deste Contrato, com renuncia de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.
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E, por estarem de pleno acordo com os termos e condi¢cdes ora pactuadas, firmam
as partes o presente Contrato, em 4 (quatro) vias, de igual teor, para que produza
seus juridicos e regulares efeitos, na presenca de duas testemunhas.

Contagem/MG, de de 2009.

P/CONCEDENTE:
P/CONCESSIONARIA:

P/TESTEMUNHAS:
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CENTRAIS DE ABASTECIMENTO DE MINAS GERAIS S/A
CNPJ — 17.504.325/0001-04
BR 040, km 688 s/n.° - PREDIO DA ADMINISTRAGCAO, BAIRRO GUANABARA —
CONTAGEM/MG CEP:32.145-900 — FAX: 3394-2709 — FONE: 3399-2122

http://www.ceasaminas.com.br e-mail: cpl@ceasaminas.com.br
ANEXO Il
DO CROQUI
CONCORRENCIA N.° 27/2009

Obs.: O croqui podera ser consultado diretamente na pasta da Concorréncia n.°
27/2009, na sala da CPL; ou podera ser enviado, via fax, para quem tiver
interesse, mediante solicitacdo pelo telefone 31-3399-2211.
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